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I. ÚZEMNÍ  PLÁN
Obsah územního plánu odpovídá legislativᆰ platné od 1.1. 2007, tedy 
zákonu ა. 183/2006 Sb. ( stavební zákon ) a vyhláᘐkám ა. 500/2006 
Sb. a 501/2006 Sb.

  
A. Vymezení území

A.1  Vymezení zastavᆰného území

Na území obce Kozojedy byla vymezena v souladu s ustanovením § 
58, odst. 1, 2, 3 zákona ა.183/2006 Sb. ( stavební zákon ) jednotlivá 
zastavᆰná území k 1.6. 2008.
Zastavᆰná území jsou vyznaაena v grafické აásti  územního plánu ve 
výkresech 1 - Základní აlenᆰní území a 2 – Hlavní výkres a v grafické 
აásti odᛰvodnᆰní územního plánu ve výkresech O1 - Koordinaაní 
výkres a O3 – Výkres pᖐedpokládaných záborᛰ ZPF.

A.2  Vymezení ᖐeᘐeného území podle katastrálních území  
 tvoᖐících správní území obce  

Správní území obce Kozojedy tvoᖐí 5 katastrálních území: Kozojedy u 
Kralovic, Borek u Kozojed, Bᖐízsko, Robაice a Lednice.
ᖀeᘐené území sousedí s katastrálními územími : Výrov, Buაek, 
Hodynᆰ, Brodeslavy, Bohy, Bujesily, Liblín, Oleᘐná, Ⴠivice, Dobᖐíა, 
Koryta, Dolní Hradiᘐtᆰ, Koაín, Kopidlo.
Obec Kozojedy le០í 15 km východnᆰ od Plas, 10 km jihovýchodnᆰ od 
Kralovic a 32 km severovýchodnᆰ od centra Plznᆰ. 
Celková plocha ᖐeᘐeného území je 2306 ha.
Vymezení ᖐeᘐeného území - správní území Kozojedy je vyznaაeno ve 
vᘐech výkresech grafické აásti územního plánu.

B. Koncepce rozvoje území obce, ochrana a 
 rozvoj jeho hodnot

B.1 Koncepce rozvoje ᖐeᘐeného území

V ᖐeᘐeném území jsou rozvojové mo០nosti jednotlivých sídel 
odstupᒀovány podle jejich významu. Nejvᆰtᘐí je rozvoj v obci Kozojedy, 
dalᘐí územní rozvoj je umo០nᆰn v obcích Lednice a Borek. 
V souაasné dobᆰ plní sídla pᖐevá០nᆰ obytnou funkci, zastoupena je 
zde zejména individuální rekreace. Obაanská vybavenost a slu០by 
místního významu odpovídají souაasné velikosti a významu 
jednotlivých sídel. 
Stávající urbanistická struktura sídel je zachována a pᖐimᆰᖐenᆰ 
rozvíjena. Nové zastavitelné plochy navazují na souაasné zastavᆰné 
území.
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Perspektivní funkce:
- je posilována pᖐedevᘐím funkce bydlení
- jsou navr០eny nové  plochy pro drobnou výrobu a slu០by i pro  
 zemᆰdᆰlskou výrobu

- je potvrzena funkce rekreace ve stávajícím rozsahu

B.2 Ochrana hodnot vyplývajících z historického a 
 urbanistického vývoje

Ochrana hodnot území je zajiᘐtᆰna základní urbanistickou koncepcí. 
Mezi urbanistické a architektonické hodnoty patᖐí (nad rámec 
nemovitých kulturních památek) i stavby, které jsou dokladem 
historického vývoje obcí a jednotlivé zachovalé historické stavby a 
objekty pᖐedevᘐím v okolí návsí jednotlivých obcí – zejména v obci 
Kozojedy, kde z pᛰvodní zástavby zᛰstává zachován stᖐed obce zvaný 
„Rynek“ spolu s nᆰkterými pᛰvodními domy. Nejstarᘐí objekty stojí v 
pᛰvodním jádru obce kolem rozlehlé kruhové návsi. Jsou to bývalé 
zemᆰdᆰlské usedlosti s rozsáhlým hospodáᖐským zázemím.
Kromᆰ ochrany tᆰchto staveb v intencích právních pᖐedpisᛰ, jsou 
chránᆰny rovnᆰ០ vhodnᆰ zvoleným zpᛰsobem vyu០ití, které je 
sluაitelné s významem stavby.
Územní plán respektuje kulturní hodnoty v ᖐeᘐeném území, vაetnᆰ 
památkovᆰ chránᆰných objektᛰ. Zástavby v prolukách i pᖐestavba 
stávajících obytných i hospodáᖐských აástí nemovitostí musí být 
objemovᆰ podᖐízena okolní stávající zástavbᆰ a musí respektovat 
pᛰvodní pᛰdorysné აlenᆰní dvorᛰ a vhodnᆰ na nᆰ navazovat.

B.3   Ochrana hodnot vyplývajících z pᖐírodních a 
  dalᘐích podmínek území

V ᖐeᘐeném území musí být zachovány, chránᆰny a zhodnocovány 
pᖐírodní a krajinné hodnoty území.
Mezi pᖐírodní hodnoty, které je nutno v území zachovat a chránit pᖐed 
znehodnocením ( nad rámec právních pᖐedpisᛰ ), patᖐí ochranná zeleᒀ 
podél komunikací, veᖐejná zeleᒀ v obcích a navr០ená opatᖐení systému 
ekologické stability.

C. Urbanistická koncepce, vymezení  
 zastavitelných ploch, ploch pᖐestavby a  
 systému sídelní zelenᆰ

C.1   Urbanistická koncepce  

Urbanistická koncepce akcentuje pᖐedevᘐím následující aspekty:
-  jsou respektovány a dále rozvíjeny pᖐírodní  hodnoty ÚSES
-  vyu០ití jednotlivých ploch vychází z existující struktury obcí, jejich

 charakteru, krajinného rámce a respektuje limity vyu០ití území
-  v návrhu byly zohlednᆰny mo០nosti dopravní obsluhy a napojení na 

 in០enýrské sítᆰ 
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-  rozvojové plochy pro bydlení jsou navr០eny v jednotlivých აástech 
 obcí pᖐi jejich okraji tak, aby zastavᆰná území mᆰla celistvý charakter

-  novᆰ jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydlení smíᘐené 
 s podnikáním, pro drobnou výrobu a pro zemᆰdᆰlskou výrobu

-  v podrobnᆰjᘐí dokumentaci bude navr០en v rozvojových územích 
 vhodný typ  zástavby ( rodinné domy izolované, dvojdomy, ᖐadové 
 domy, apod. )

-  v podrobnᆰjᘐí dokumentaci budou vymezeny vhodné plochy pro 
 umístᆰní potᖐebné obაanské vybavenosti, kterou je mo០né v území
 bydlení umístit na základᆰ pᖐísluᘐného regulativu.

C.2   Vymezení zastavitelných ploch
C.2.1 Ⴠlenᆰní území na zastavitelné a nezastavitelné

Správní území Kozojedy je v územním plánu ᖐeᘐeno jako harmonický 
celek zastavitelných a nezastavitelných území.
Zastavitelné území zahrnuje území ji០ zastavᆰná ( zastavᆰné území ) a 
území dosud nezastavᆰná, ale k zastavᆰní urაená    ( zastavitelné 
plochy )
Do zastavitelného území patᖐí následující plochy s rozdílným 
zpᛰsobem vyu០ití :

1. plochy bydlení venkovského typu
2. plochy bydlení venkovského typu – historické jádro
3. plochy bydlení v bytových domech
4. plochy bydlení smíᘐené – s podnikáním
5. plochy bydlení a rekreace
6. plochy staveb pro rodinnou rekreaci
7. plochy pro tᆰlovýchovná a sportovní zaᖐízení
8. plochy obაanského vybavení
9. plochy technické infrastruktury
10. plochy drobné a ᖐemeslné výroby
11. plochy zemᆰdᆰlské výroby

Nezastavitelným územím se rozumí ta území, která nelze zastavᆰt 
vᛰbec nebo výjimeაnᆰ a za zvláᘐtních podmínek.
Do nezastavitelného území patᖐí následující plochy s rozdílným 
zpᛰsobem vyu០ití :

1. plochy smíᘐené nezastavᆰné  ( plochy urbanistické zelenᆰ, 
zahrady, hᖐbitovy, krajinná zeleᒀ )

2. plochy vodní a vodohospodáᖐské
3. plochy zemᆰdᆰlské
4. plochy lesní 

C.2.2 Pᖐehled a charakteristika zastavitelných ploch

Zastavitelné plochy jsou v územním plánu vymezeny v souladu se 
stavebním zákonem.
Zastavitelné plochy jsou vyznaაeny v grafické აásti ÚZEMNÍ PLÁN, ve 
výkresech 1 – Základní აlenᆰní území, 2 – Hlavní výkres a v grafické 
აásti ODᛠVODNᆠNÍ ÚP, ve výkresech O1 -  Koordinaაní výkres, O3 –
Výkres pᖐedpokládaných záborᛰ ZPF.
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V územním plánu jsou navr០eny následující zastavitelné plochy: 

Bydlení venkovského typu – BV

Z4 - KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 0,9383 ha
Kapacita: cca 9 rodinných domᛰ
Dopravní obsluha:  prostᖐednictvím stávající komunikace, popᖐípadᆰ 

 novᆰ  navr០enou obslu០nou komunikací

Z5 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 0,1826 ha
Kapacita: cca 2 rodinné domy
Dopravní obsluha:  prostᖐednictvím stávající komunikace 

 
Z9 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 1,8187 ha
Kapacita: cca 20 rodinných domᛰ
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace a novᆰ 

 navr០enou obslu០nou komunikací

Z11 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 0,2388 ha
Kapacita: cca 3 rodinné domy
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace

Z12 – LEDNICE
Výmᆰra: cca 0,3612 ha
Kapacita: cca 5 rodinných domᛰ
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace 

Z13 – LEDNICE
Výmᆰra: cca 2,1375 ha
Kapacita: cca 23 rodinných domᛰ
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace a novᆰ 

 navr០enou obslu០nou komunikací

Z14 – LEDNICE
Výmᆰra: cca 0,1307 ha
Kapacita: cca 2 rodinné domy
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace 

Z18 – BOREK
Výmᆰra: cca 0,5792 ha
Kapacita: cca 6 rodinných domᛰ
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím novᆰ navr០ené obslu០né 

 komunikace
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Z19 – BᖀÍZSKO
Výmᆰra: cca 0,0558 ha
Pozn. – jedná se o pᖐíjezdovou komunikaci k pozemku ა. 83/4 

 podél hranice zastavᆰného území (bydlení venkovského typu)
  pᖐi okraji pozemku ა. 87/1

Bydlení smíᘐené s podnikáním - BS

Z1 - KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 1,5063 ha
Dopravní obsluha:   prostᖐednictvím stávající komunikace a  novᆰ

 navr០enou obslu០nou komunikací

Z3 - KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 1,8952 ha
Dopravní obsluha:   prostᖐednictvím stávající komunikace a novᆰ 

 navr០enými obslu០nými komunikacemi

Z6 - KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 0,1166 ha
Dopravní obsluha:   prostᖐednictvím stávající komunikace
Pozn. – rozᘐíᖐení stávajícího areálu 

Bydlení a rekreace - BR

Z10 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 0,1025 ha
Kapacita: cca 1 rodinný dᛰm nebo 1 – 2 rekreaაní domky
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace nebo novᆰ 

 navr០enou obslu០nou komunikací

Plochy technické infrastruktury - TI

Z15 – LEDNICE
Výmᆰra: cca 0,0789 ha
Vyu០ití: ჀOV

Z16 – BOREK
Výmᆰra: cca 0,0935 ha
Vyu០ití: ჀOV

Z20 – ROBჀICE
Výmᆰra: cca 0,0962 ha
Vyu០ití: ჀOV
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Drobná a ᖐemeslná výroba – VD

Z2 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 1,1845 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace

Z7 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 3,2576 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace

Z17 – BOREK
Výmᆰra: cca 0,6366 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace 

Zemᆰdᆰlská výroba - VZ

Z8 – KOZOJEDY
Výmᆰra: cca 4,2149 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace

Podmínky dopravní obsluhy, zejména napojení na nadᖐazenou 
komunikaაní síᙐ a napojení na technickou infrastrukturu, budou 
upᖐesnᆰny pᖐi podrobnᆰjᘐím ᖐeᘐení území, napᖐ. formou územní studie.

C.3  Vymezení  ploch pᖐestavby

V ᖐeᘐeném území nejsou vymezeny ០ádné plochy pᖐestavby.

C.4  Vymezení systému sídelní zelenᆰ

Stávající systém sídelní zelenᆰ na veᖐejných prostranstvích
v jednotlivých obcích bude chránᆰn a udr០ován.
Návrhy pro zkvalitnᆰní veᖐejných prostor v souაasném zastavᆰném 
území obcí budou uplatᒀovány v podrobnᆰjᘐí dokumentaci.
Z dᛰvodᛰ ochrany veᖐejnᆰ pᖐístupných ploch zelenᆰ v rámci 
zastavᆰného území jsou funkაním აlenᆰním územního plánu 
vymezeny plochy urbanistické zelenᆰ ZU.

D. Koncepce veᖐejné infrastruktury

D.1   Doprava
Návrh komunikaაního ᖐeᘐení zachovává souაasnou základní 
komunikaაní kostru území a dále ji doplᒀuje o nové obslu០né 
komunikace v nových zastavitelných plochách.

D.2   Odkanalizování území

Kozojedy - „Plán  rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ 
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navrhuje vybudování oddílné splaᘐkové kanalizace pro veᖐejnou 
potᖐebu z PVC DN 300 v celkové délce 5,6 km se zaústᆰním na ჀOV, 
umístᆰnou na jihovýchodním okraji obce u vodoteაe. 

Lednice - Dle „Plánu  rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ 
s ohledem na velikost obce není investiაnᆰ a provoznᆰ výhodné 
budovat აistírnu odpadních vod a kanalizaაní síᙐ. Proto០e je mo០né 
k zásobování pitnou vodou vyu០ívat vodovod, navrhuje se ᖐeᘐit 
problematiku likvidace odpadních vod kombinací výstavby nebo 
rekonstrukce domovních mikroაistíren (napᖐ. ჀOV s biokontaktory, 
eventuelnᆰ provoznᆰ úspornᆰjᘐím typem - vícekomorovým septikem 
doplnᆰným o zemní filtr nebo filtr s popílkovou náplní) a výstavby 
nových nebo rekonstrukcí stávajících akumulaაních jímek pro 
zachycování odpadních vod, které budou likvidovány v nové ჀOV obce 
Kozojedy. 

Borek - Dle „Plánu  rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ 
s ohledem na velikost  a poაet obyvatel  obce a vzhledem k tomu, ០e 
k zásobování pitnou vodou jsou vyu០ívány místní podzemní zdroje a 
nevyskytuje se zde dostateაnᆰ vhodná vodoteა, není investiაnᆰ a 
provoznᆰ výhodné budovat აistírnu odpadních vod a kanalizaაní síᙐ. 
Proto bude nezbytné zajistit rekonstrukci stávajících nebo výstavbu 
nových akumulaაních jímek pro zachycování odpadních vod, které 
budou likvidovány v nové ჀOV obce Kozojedy. 

Bᖐízsko - Dle „Plánu  rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ 
s ohledem na velikost obce není investiაnᆰ a provoznᆰ výhodné 
budovat აistírnu odpadních vod a kanalizaაní síᙐ. Proto០e je mo០né 
k zásobování pitnou vodou vyu០ívat vodovod, navrhujeme ᖐeᘐit 
problematiku likvidace odpadních vod kombinací výstavby domovních 
mikroაistíren (napᖐ. ჀOV s biokontaktory, eventuelnᆰ provoznᆰ 
úspornᆰjᘐím typem - vícekomorovým septikem doplnᆰným o zemní filtr 
nebo filtr s popílkovou náplní ) a výstavby nových nebo rekonstrukcí 
stávajících akumulaაních jímek pro zachycování odpadních vod, které 
budou likvidovány v nové ჀOV obce Kozojedy. 

Robაice - Dle „Plánu  rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ 
s ohledem na velikost obce není investiაnᆰ a provoznᆰ výhodné 
budovat აistírnu odpadních vod a kanalizaაní síᙐ. Proto០e je mo០né 
k zásobování pitnou vodou vyu០ívat vodovod, navrhujeme ᖐeᘐit 
problematiku likvidace odpadních vod kombinací výstavby domovních 
mikroაistíren (napᖐ. ჀOV s biokontaktory, eventuelnᆰ provoznᆰ 
úspornᆰjᘐím typem - vícekomorovým septikem doplnᆰným o zemní filtr 
nebo filtr s popílkovou náplní) a výstavby nových nebo rekonstrukcí 
stávajících akumulaაních jímek pro zachycování odpadních vod, které 
budou likvidovány v nové ჀOV obce Kozojedy. 

D.3   Zásobení vodou

Kozojedy - Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se 
mᆰnit ani v budoucnosti.
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Lednice - Provozovatel do budoucna navrhuje pᖐipojení na skupinový 
vodovod Kralovice spoleაnᆰ s აástmi Ko០lany – Hodynᆰ a Ko០lany –
Buაek.  

Borek - Vzhledem k nízkému poაtu obyvatel a vyᘐᘐím investiაním 
nákladᛰm na realizaci vodovodu se dle „Plánu rozvoje vodovodᛰ a 
kanalizací Plzeᒀského kraje“ pᖐedpokládá i do budoucnosti 
zásobování z individuálních zdrojᛰ. Trvale je ale tᖐeba sledovat kvalitu 
vody ve vyu០ívaných studních a v pᖐípadᆰ, ០e nebude vyhovovat 
platným pᖐedpisᛰm, kterými se stanoví po០adavky na pitnou vodu, 
bude vhodné vyu០ít individuální úpravu vody nebo si obyvatelé zajistí 
potᖐebné mno០ství vody pro pitné úაely ve formᆰ balené pitné vody.

Bᖐízsko - Vzhledem k აasto nevyhovující kvalitᆰ vody je dle „Plánu  
rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ navrhováno 
vybudování úpravny vody v obci Robაice. Do té doby je tᖐeba trvale 
sledovat kvalitu vody ve vodojemu, vodovodní síti a ve vyu០ívaných 
studnách. 
V pᖐípadᆰ , ០e nebude vyhovovat platným pᖐedpisᛰm, kterými se 
stanoví po០adavky na pitnou vodu, bude vhodné vyu០ít individuální 
úpravu vody nebo si obyvatelé zajistí potᖐebné mno០ství vody pro 
pitné úაely ve formᆰ balené pitné vody.

Robაice - „Plán  rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ 
navrhuje vyhledat alternativní zdroj vody po roce 2015. Do roku 2005 
navrhuje vybudovat u აerpací stanice úpravnu vody – odradonování, 
odkyselení, odstraᒀování dusiაnanᛰ, a dávkovací აerpadlo pro 
hygienické zabezpeაení vody.
Trvale je tᖐeba sledovat kvalitu vody ve zdroji, vodojemu, vodovodní síti 
a ve vyu០ívaných studnách. V pᖐípadᆰ, ០e nebude vyhovovat platným 
pᖐedpisᛰm, kterými se stanoví po០adavky na pitnou vodu, bude vhodné 
vyu០ít individuální úpravu vody nebo si obyvatelé zajistí potᖐebné 
mno០ství vody pro pitné úაely ve formᆰ balené pitné vody. 

Zásobování nové zástavby pitnou vodou bude ᖐeᘐeno ze stávajících 
rozvodᛰ pitné vody, pᖐípadnᆰ z individuálních zdrojᛰ.

D.4   Zásobení energiemi

Elektrická energie
Zásobování elektrickou energií bude zajiᘐᙐováno prostᖐednictvím 
stávajících trafostanic, které budou v pᖐípadᆰ potᖐeby posíleny, 
pᖐípadnᆰ zᖐízením trafostanic nových v místech zvýᘐeného odbᆰru.

Zemní plyn
V r. 2008 byla zpracována studie plynofikace obcí  Bᖐízsko, Robაice.
Obce budou napojeny na STL plynovod u statku Bertín. STL síᙐ je 
zásobena z VTL regulaაní stanice v obci Ⴠeská Bᖐíza.
Území ale zatím není plynofikováno.
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Telekomunikace
Ve správním území Kozojedy se nacházejí 3 základnové stanice 3 
spoleაností: Telefónica O2, T – mobile v obci Kozojedy a Vodafone 
mezi Bᖐízskem a Robაicemi. 

D.5  Nakládání s odpady
Nakládání s odpady zᛰstává beze zmᆰny. V ᖐeᘐeném území nebude 
provozována ០ádná skládka. V obcích bude probíhat sbᆰr tᖐídᆰného 
odpadu, pᖐíle០itostnᆰ sbᆰr nebezpeაného a velkoobjemového odpadu.

D.6  Obაanská vybavenost
Nové samostatné plochy pro rozvoj obაanské vybavenosti nejsou 
navrhovány. 

E. Koncepce uspoᖐádání krajiny

E.1   Návrh uspoᖐádání krajiny
Koncepce uspoᖐádání krajiny chrání doposud zachovalé pᖐírodní prvky, 
vytváᖐí podmínky pro jejich vzájemné propojení v rámci vymezení 
systému ekologické stability ( ÚSES ).
Území je charakteristické აlenitým a mírnᆰ zvlnᆰným reliéfem 
terénu. Územní obvod má tvar nepatrnᆰ zvlnᆰné ploᘐiny s pozvolným 
spádem na jih k ᖐece Berounce, která tvoᖐí jihovýchodní hranici 
ᖐeᘐeného území. Tento základní charakter krajiny zᛰstane zachován.
Na území obce Kozojedy a v jeho nejbli០ᘐím navazujícím okolí byl 
územní systém ekologické stability vymezený ji០ dᖐíve podle Generelu 
ÚSES (Ⴠechová, Bouᘐe 1992) koncepაnᆰ revidován a upᖐesnᆰn pro 
dalᘐí potᖐeby územnᆰ plánovacích dokumentací (Hájek et al. 2010). 
Aktualizace byla zpracována v podrobnosti Plánu ÚSES na hranice 
pozemkᛰ, lesnického detailu nebo aktuálních krajinných rozhraní. 
Vyᘐᘐí hierarchie ÚSES, tj. nadregionální a regionální úrovnᆰ, byly 
vymezeny v detailu skladebných აástí podle celorepublikové koncepce 
zalo០ené v ÚTP NRaR ÚSES ჀR (Bínová et al. 1996). V ᘐirᘐím okolí 
ᖐeᘐeného území byly provázány vᘐechny aktuálnᆰ pᖐítomné systémy 
ES v posloupnosti od nadregionální úrovnᆰ (NR) k regionální (R) a 
dále k lokální resp. místní úrovni (M), a to tak, aby tvoᖐily logický 
systém ES vymezený výhradnᆰ na ekosystémovém (biotopovém) 
základᆰ (podle výsledkᛰ mapování pᖐírodních biotopᛰ pro systémy 
Smaragd a Natura 2000). Vzhledem k relativnᆰ omezenému rozsahu 
ᖐeᘐeného území a zastaralému Generelu ÚSES musel být nový 
koncepაní návrh navr០en v podstatnᆰ ᘐirᘐích vazbách i na vᘐechna 
sousední katastrální území, kde revize a aktualizace ÚSES do úrovnᆰ 
Plánu dosud neprobíhala.
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E.2  Návrh územního systému ekologické stability
Nadregionální úroveᒀ ÚSES
Souაástí této nejvyᘐᘐí hierarchické úrovnᆰ jsou na území obce 
Kozojedy celkem dva biokoridory nadregionálního významu (NRBK) ა. 
K49 a K50, vymezené centrální აástí zájmového území v kaᒀonech 
ᖐeky Stᖐely a Berounky. NRBK K49 v úseku Stᖐela, Rabᘐtejn – K50 byl 
dosud vymezen osami mezofilní hájovou (MH) a mezofilní buაinnou 
(MB), NRBK K50 v úseku Kladská – Týᖐov, Kᖐivoklát pak osami vodní 
(V) a mezofilní buაinná (MB). Oba NRBK mᆰly vymezenu té០ 
ochrannou zónu v ᘐíᖐce 2 km od jednotlivých os na obᆰ strany, která 
zabezpeაuje tzv. koridorový efekt fungování NRBK a zahrnuje 
skladebné აásti vᘐech hierarchií ÚSES (Bínová et al. 1996). Ve 
starém Generelu ÚSES (Ⴠechová, Bouᘐe 1992) nebyly jeᘐtᆰ 
v kaᒀonech ᖐeᘐeny biokoridory nadregionálního významu, ale pouze 
regionální. Tyto zmᆰny mᆰly pak negativní dopady na celkovou 
prostorovou skladbu ni០ᘐích hierarchií. Skladebné აásti NRBK zahrnují 
v kaᒀonech ᖐek Stᖐely a Berounky celý pᖐírodní fenomén výrazných 
kaᒀonovitých údolí, tzn. vodní tok, údolní nivu i strmé zalesnᆰné svahy 
se skalními výchozy a dalᘐí významné pᖐírodní fenomény. Detailní 
skladba biokoridoru K50 byla fakticky pᖐevzata z Generelu MÚSES 
Berounka III v Pᖐírodním parku „Horní Berounka“ (Hájek, Musiol et al. 
1999). Do pᖐedmᆰtného NRBK bylo ji០ dᖐíve vlo០eno významné 
biocentrum regionálních parametrᛰ (RBC) ა. 374 Liblínský meandr
(aktuálnᆰ pᖐeva០ující vegetaაní typy „L-DB, S“). Z RBC bylo vyjmuto 
turistické vodácké centrum a chatové osady. Z hlediska typu 
ekosystémᛰ má pᖐevá០ná აást skladebných აástí NRBK vymezených 
v ᖐíაních kaᒀonech smíᘐený charakter. Skladebné აásti se vesmᆰs 
vyhnuly zastavᆰným აástem krajiny.

Regionální úroveᒀ ÚSES
Na ᖐeᘐeném území obce Kozojedy ani v nejbli០ᘐím okolí se tato 
hierarchická úroveᒀ nenachází.

Lokální úroveᒀ ÚSES
Lokální systémy ES, a to jak hygrofilní, tak i mezofilní, doplᒀují vesmᆰs 
sítᆰ vyᘐᘐích hierarchií do po០adované základní prostorové skladby (tj. 
do sítᆰ s prostorovou buᒀkou kolem 2 km). Vᆰtᘐí აást systémᛰ 
vedených rovnᆰ០ v kaᒀonovitých údolích vodních tokᛰ jsou smíᘐeného 
typu (tj. „vlhký“ i „suchý“).

Pᖐehled vymezených hygrofilních a០ hydrofilních systémᛰ ES:
1) NRBK K49 (Stᖐela) – Kralovický potok; 
2) NRBK K49 (Stᖐela) – Bertínský potok (p. Dolec) (– Dobᖐíაský 

potok);
3) NRBK K50 (Berounka) – Ro០ský potok (– Bo០ský potok – NRBK 

K50). 

Tyto vymezené systémy ES jsou v údolnicích vodních tokᛰ aktuálnᆰ 
აásteაnᆰ, místy a០ optimálnᆰ funkაní.
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Pᖐehled vymezených mezofilních systémᛰ ES:
4) NRBK K50 (Berounka) – údolí Bertínského potoka – NRBK K49 

(Stᖐela) s odboაkou do kaᒀonu Bertínského potoka; kontrastnᆰ-
modální systém;

5) NRBK K49 (Stᖐela) – kaᒀon Kralovického potoka – kaᒀon 
Kopidelského potoka – zalesnᆰné ploᘐiny s elevacemi Zemánek a 
Pranty (– údolí Výrovského potoka); kontrastnᆰ-modální systém se 
2 pravobᖐe០ními odboაkami na Kanasku (k.ú. Koაín a Kopidlo) a 1 
levobᖐe០ní odboაkou na k.ú. Lednice;

6) NRBK K50 (Berounka) – elevace Bílý vrch – kaᒀon Kralovického 
potoka; modální systém;

7) kaᒀon Kralovického potoka – elevace U prᛰhonu – kaᒀon 
Kopidelského potoka a elevace Pranty; modální systém.

8) NRBK K50 (Berounka) – kaᒀon Ro០ského potoka (– elevace 
Zimohráz – kaᒀon Kralovického potoka a elevace Homole na k.ú. 
Dᖐevec); modální systém.

Tyto vymezené systémy ES jsou na rozvodných hᖐbetech a 
v kaᒀonovitých údolích vodních tokᛰ aktuálnᆰ pᖐevá០nᆰ აásteაnᆰ, 
místy a០ optimálnᆰ funkაní. V kaᒀonech obvykle zahrnují také lesy 
ochranné na strmých a skalnatých svazích. Prakticky vᘐechny systémy 
na intenzivnᆰ zemᆰdᆰlsky vyu០ívaných ploᘐinách jsou nefunkაní 
(nezbytné zalo០it v rámci KPÚ).
Skladebné აásti ÚSES, tj. biocentra a biokoridory, jsou 
nezastavitelným územím. 

 

F. Stanovení podmínek pro vyu០ití ploch    
 s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití 

PLOCHY  BYDLENÍ
BV – BYDLENÍ VENKOVSKÉ – V RODINNÝCH DOMECH 

Obsah: 
Území urაené pro bydlení pᖐevá០nᆰ doplnᆰné u០itkovými zahradami 
s mo០ností drobné chovatelské, pᆰstitelské, popᖐípadᆰ zahradnické 
აinnosti a s ní spojeným vyu០itím hospodáᖐských objektᛰ.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro bydlení venkovského rodinného charakteru

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení integrovaná do staveb s hlavním vyu០itím

- zaᖐízení pro ᘐkolství
- zaᖐízení zdravotnická ( napᖐ. ordinace, laboratoᖐe )
- zaᖐízení administrativní ( kanceláᖐe )
- zaᖐízení pro obchodní úაely ( prodejny )
- zaᖐízení  veᖐejného stravování 
- zaᖐízení sportovní ( napᖐ. fit-centra, solária, sauny )
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- zaᖐízení kulturní ( napᖐ. knihovny, galerie, kluby )
- provozovny slu០eb a ᖐemeslných dílen bez vlivu na okolí

• gará០e izolované nebo integrované do objektᛰ na pozemcích RD
• stavby pro ubytování malé do 10-ti lᛰ០ek
• stavby pro veterinární péაi
• nekrytá sportoviᘐtᆰ
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• církevní stavby a zaᖐízení
• samostatné zahrady
• skanzeny vesnické architektury a ᖐemesel
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• stavby pro skladování plodin ( napᖐ. seníky, stodoly )
• stavby a zaᖐízení pro chov domácího zvíᖐectva
• stavby a zaᖐízení pro chov koní
• lehké stavby pro mechanizaაní prostᖐedky
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 25%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ 1 NP a P ( 2 NP )

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 50%

BH – BYDLENÍ VENKOVSKÉ – HISTORICKÉ JÁDRO

Obsah: 
Území urაené pro bydlení pᖐevá០nᆰ doplnᆰné u០itkovými zahradami 
s mo០ností drobné chovatelské, pᆰstitelské, popᖐípadᆰ zahradnické 
აinnosti a s ní spojeným vyu០itím hospodáᖐských objektᛰ.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro bydlení venkovského rodinného charakteru

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení integrovaná do staveb s hlavním vyu០itím

- zaᖐízení pro ᘐkolství
- zaᖐízení zdravotnická ( napᖐ. ordinace, laboratoᖐe )
- zaᖐízení administrativní ( kanceláᖐe )
- zaᖐízení pro obchodní úაely ( prodejny )
- zaᖐízení  veᖐejného stravování 
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- zaᖐízení sportovní ( napᖐ. fit-centra, solária, sauny )
- zaᖐízení kulturní ( napᖐ. knihovny, galerie, kluby )
- provozovny slu០eb a ᖐemeslných dílen bez vlivu na okolí

• gará០e izolované nebo integrované do objektᛰ na pozemcích RD
• stavby pro ubytování malé do 10-ti lᛰ០ek
• stavby pro veterinární péაi
• nekrytá sportoviᘐtᆰ
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• církevní stavby a zaᖐízení
• samostatné zahrady
• skanzeny vesnické architektury a ᖐemesel
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• stavby pro skladování plodin ( napᖐ. seníky, stodoly )
• stavby a zaᖐízení pro chov domácího zvíᖐectva
• stavby a zaᖐízení pro chov koní
• lehké stavby pro mechanizaაní prostᖐedky
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 25%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ 1 NP a P ( 2 NP )

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 50%

Nová výstavba bude respektovat pᛰvodní pᛰdorysné აlenᆰní dvorᛰ. 
Nástavby staveb jsou nepᖐípustné, pokud by navrhovanými úpravami 
mohlo dojít k naruᘐení dochovaných historických, urbanistických a 
architektonických hodnot daného místa. Nové stavby a zmᆰny staveb 
nesmí pᖐevýᘐit pᖐilehlé objekty, mezi které patᖐí vᘐechny obytné stavby 
urაující charakter místa. 

BB – BYDLENÍ – V BYTOVÝCH DOMECH

Obsah: 
Území urაené pro bydlení v nízkopodla០ních bytových domech ve 
venkovském prostᖐedí.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• nízkopodla០ní bytové domy
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PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• odstavná a parkovací stání pro obsluhu plochy
• ᖐadové a hromadné gará០e pro obsluhu plochy

• zahrady
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• sportovní stavby a zaᖐízení pro obsluhu plochy ( hᖐiᘐtᆰ, kurty, … )
• zaᖐízení ᘐkolská, zdravotnická, sociální a církevní
• stavby pro pᖐechodné ubytování
• stavby pro veᖐejné ubytování
• stavby pro maloobchod a slu០by do 200 m2

• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 40%
• max. výᘐka objektᛰ 4 NP a P 

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 40%

BS – BYDLENÍ SMÍᘀENÉ – S PODNIKÁNÍM 

Obsah: 
Území urაené pro bydlení venkovského typu a pro pᖐimᆰᖐené umístᆰní 
a vyu០ívání staveb obაanského vybavení a neruᘐící výroby. Chov 
hospodáᖐských zvíᖐat není vylouაen, pokud splᒀuje obecnᆰ platné 
pᖐedpisy.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro bydlení venkovského rodinného charakteru

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby obაanského vybavení a neruᘐící výroby, které:

- svým provozováním a technickým zaᖐízením nenaruᘐují u០ívání   
 staveb a zaᖐízení ve svém okolí

- nesni០ují kvalitu okolního prostᖐedí  
- svým charakterem a kapacitou nezvyᘐují dopravní zátᆰ០ v území  

a splᒀují po០adavky obecnᆰ platných pᖐedpisᛰ na umísᙐování    
staveb a zaᖐízení v plochách s pᖐeva០ujícím obytným vyu០itím

• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení související dopravní a technické infrastruktury
• veᖐejná prostranství

14



NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 25%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ:       2 NP 

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 50%

BR – PLOCHY BYDLENÍ A REKREACE

Obsah: 
Území urაené pro bydlení venkovského typu a rekreaci v individuálních 
rekreaაních objektech

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro bydlení venkovského rodinného charakteru
• stavby pro individuální rekreaci – chaty, rekreaაní domky

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení integrovaná do staveb s hlavním vyu០itím

- zaᖐízení zdravotnická ( napᖐ. ordinace, laboratoᖐe )
- zaᖐízení administrativní ( kanceláᖐe )
- zaᖐízení pro obchodní úაely ( prodejny )
- zaᖐízení  veᖐejného stravování 
- zaᖐízení sportovní ( napᖐ. fit-centra, solária, sauny )
- provozovny slu០eb a ᖐemeslných dílen bez vlivu na okolí

• gará០e izolované nebo integrované do objektᛰ na pozemcích RD
• stavby pro ubytování malé do 10-ti lᛰ០ek
• stavby pro veterinární péაi
• stavby pro drobný prodej ( stánky )
• nekrytá sportoviᘐtᆰ
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• církevní stavby a zaᖐízení
• samostatné zahrady
• skanzeny vesnické architektury a ᖐemesel
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• stavby pro skladování plodin ( napᖐ. seníky, stodoly )
• stavby a zaᖐízení pro chov domácího zvíᖐectva
• stavby a zaᖐízení pro chov koní
• lehké stavby pro mechanizaაní prostᖐedky
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady
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NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 25%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ 1 NP a P ( 2 NP )

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 50%

PLOCHY  REKREACE
RI – REKREACE – PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU

REKREACI

Obsah: 
Území pro rekreaci v individuálních rekreaაních objektech.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro individuální rekreaci – chaty, rekreaაní domky

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• parkovací plochy osobních automobilᛰ pro místní obsluhu
• integrované gará០e pro obsluhu staveb
• hᖐiᘐtᆰ
• zaᖐízení veᖐejného stravování
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• stavby pro zpracování a skladování plodin související se 

zahrádkáᖐskou აinností ( napᖐ. výkupny plodin, moᘐtárny )
• objekty technické infrastruktury pro místní obsluhu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 20%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ 1 NP a P 

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 20%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
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PLOCHY OBჀANSKÉHO VYBAVENÍ
OS – TᆠLOVÝCHOVNÁ  A SPORTOVNÍ  ZAᖀÍZENÍ

Obsah: 
Území pro umístᆰní staveb a zaᖐízení pro sportovní úაely a 
doprovodné აinnosti.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• sportovní areály, stavby a zaᖐízení pro sportovní úაely
• stavby pro  zázemí sportovcᛰ, pro obsluhu plochy
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• parkovací plochy provozu a návᘐtᆰv

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby pro drobný prodej ( stánky )
• veᖐejné WC
• stavby pro pᖐechodné ubytování 
• stavby a zaᖐízení veᖐejného stravování drobná ( bufety, … )
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu
• úაelové komunikace
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• doprovodné sadovnické a zahradní úpravy, mobiliáᖐe

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
• max. plocha zastavᆰní: 50%
• min. plocha zelenᆰ: 30%

OV – OBჀANSKÁ VYBAVENOST

Obsah: 
Plochy obაanského vybavení v rámci nezastavitelných polyfunkაních
ploch slou០ící obecnému u០ívání - náves

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení obაanského vybavení pro sociální slu០by, 

veᖐejnou správu, kulturu, církevní slu០by, zdravotní slu០by, pro 
vzdᆰlávání a výchovu, slu០by, stravování, pro ochranu 
obyvatelstva

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy veᖐejných prostranství
• plochy související dopravní a technické infrastruktury
• slu០ební byty
• stavby pro vᆰdu a výzkum
• stavby pro tᆰlovýchovu a sport
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
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NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Vzhledem k charakteru ploch není v tomto pᖐípadᆰ stanoveno. Výᘐka 
objektᛰ – dle úაelu objektᛰ.

PLOCHY TECHNICKÉ  INFRASTRUKTURY
TI –TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Obsah: 
Plochy urაené pro specifické objekty a zaᖐízení technického vybavení.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro kanalizaci a აiᘐtᆰní odpadních vod ( ჀOV, .. )
• stavby a zaᖐízení pro zásobování vodou ( vodojem, აerpací 

stanice, úpravny vody, … )
• stavby a zaᖐízení pro zásobování elektrickou energií ( napᖐ. 

rozvodny )
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady ( sbᆰrný dvᛰr, … )

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu
• plochy, sítᆰ a koncová zaᖐízení technické infrastruktury
• odstavná a parkovací stání pro obsluhu plochy
• komunikace místní, úაelové, pᆰᘐí
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• doprovodné sadovnické a zahradní úpravy

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Vzhledem k charakteru ploch není stanoveno.

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ
VD – DROBNÁ A ᖀEMESLNÁ VÝROBA

Obsah: 
Území urაené pro výrobní აinnosti, sklady a ០ivnostenské provozy 
s doprovodnými აinnostmi.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro lehkou výrobu a slu០by
• sklady a skladovací plochy
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PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro fotovoltaickou výrobu elektrické energie
• zaᖐízení integrovaná do staveb s hlavním vyu០itím

- zaᖐízení veᖐejného stravování malá ( napᖐ. bufety )
- zaᖐízení pro vᆰdu a výzkum ( napᖐ. laboratoᖐe, dílny )
- zaᖐízení pro obchodní úაely malá ( napᖐ. prodejny )
- zaᖐízení administrativní ( kanceláᖐe )
- zaᖐízení pro správu a provoz

• zdravotnická zaᖐízení ( napᖐ. ordinace, laboratoᖐe )
• stavby pro drobný prodej ( stánky )
• stavební dvory
• prodejní sklady
• stavby pro úpravu a skladování plodin ( napᖐ. suᘐiაky, sila )
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady
• odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilᛰ
• odstavné a parkovací plochy autobusᛰ
• stavby pro gará០ování mechanizaაních prostᖐedkᛰ
• აerpací stanice PHM ( vაetnᆰ plnících stanic PB )
• zaᖐízení MHD ( zastávky, toაky )
• stavby a zaᖐízení technické infrastruktury
• prvky krajinné struktury ( porosty, louky, … )
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
• max. plocha zastavᆰní: 50%
• min. plocha zelenᆰ: 20%

VZ – AREÁLY ZEMᆠDᆠLSKÉ  VÝROBY

Obsah: 
Území urაená pro umístᆰní staveb pro zemᆰdᆰlskou výrobu  
( zemᆰdᆰlské areály a farmy )

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro chov dobytka, drᛰbe០e
• stavby a zaᖐízení pro chov koní
• stavby pro úpravu a skladování plodin ( napᖐ. suᘐiაky, sila )
• stavby pro mechanizaაní  prostᖐedky

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení pro veterinární péაi
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu
• sklady hnojiv a chemických pᖐípravkᛰ
• hnojiᘐtᆰ a silá០ní jámy
• stavby pro obchodní úაely specializované na prodej zemᆰdᆰlských 

produktᛰ a potᖐeb
• prodejny integrované do staveb s odliᘐnou hlavní funkაní náplní
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• stavby pro drobný prodej ( stánky )
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí slou០ící pro 

obsluhu lokality
• zaᖐízení MHD ( zastávky, toაky )
• odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilᛰ
• odstavné a parkovací plochy autobusᛰ
• stavby pro gará០ování mechanizaაních prostᖐedkᛰ
• აerpací stanice PHM ( vაetnᆰ plnících stanic PB )
• stavby a zaᖐízení technické infrastruktury
• prvky krajinné struktury ( porosty, louky, … )

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
• max. plocha zastavᆰní: 50%
• min. plocha zelenᆰ: 20%

PLOCHY DOPRAVNÍ  INFRASTRUKTURY
DS – SILNIჀNÍ DOPRAVA 

Obsah: 
Plochy silnic a místních komunikací

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• silnice I., II. a III. Tᖐídy

( vაetnᆰ ploch, na kterých jsou umístᆰny souაásti komunikace jako 
náspy, opᆰrné zdi, mosty, doprovodná a izolaაní zeleᒀ )

• místní a úაelové komunikace

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy staveb dopravních zaᖐízení a dopravního vybavení  

( autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy, … )
• plochy související technické infrastruktury
• chodníky cyklistické stezky

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.
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PLOCHY SMÍᘀENÉ NEZASTAVᆠNÉ
ZU – PLOCHY URBANISTICKÉ ZELENᆠ 

Obsah: 
Nezastavitelné polyfunkაní plochy slou០ící obecnému u០ívání – náves 
a dalᘐí veᖐejnᆰ pᖐístupné plochy.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• sadovnicky upravená zeleᒀ
• náves, námᆰstí, ulice
• stezky pro pᆰᘐí a cyklisty

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• doprovodné prvky parkové zelenᆰ, mobiliáᖐ, drobná architektura      

( pomník, památník, plastika, … )
• vodní plochy a dalᘐí vodní prvky ( napᖐ. fontány )
• odstavná a parkovací stání
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• komunikace místní, úაelové pro místní obsluhu
• zaᖐízení MHD ( zastávky, toაky apod. ) místního významu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

ZH – ZAHRADY 

Obsah: 
Plochy zahrad samostatných i sdru០ených do vᆰtᘐích celkᛰ.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pozemky zahrad, sadᛰ

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• drobné zahradní stavby ( napᖐ. pᖐístᖐeᘐky, skleníky )
• stavby pro individuální rekreaci – rekreaაní chaty, zahrádkáᖐské 

chaty
• prvky krajinné struktury ( napᖐ. ploᘐné a liniové porosty, drobné 

vodní plochy, … )
• komunikace pᆰᘐí, cyklistické a úაelové slou០ící pro místní obsluhu 
• objekty technické infrastruktury pro místní obsluhu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.
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HB – HᖀBITOVY 

Obsah: 
Plocha hᖐbitovᛰ. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• hroby a hrobky
• urnové háje
• rozptylové louky
• sadovnicky upravené plochy 

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby pro obᖐady
• prvky krajinné struktury ( napᖐ. ploᘐné a liniové porosty, drobné 

vodní plochy, … )
• komunikace pᆰᘐí, cyklistické a úაelové slou០ící pro místní obsluhu 
• objekty technické infrastruktury pro místní obsluhu
• odstavné a parkovací plochy automobilᛰ slou០ící pro místní 

obsluhu hᖐbitova
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

NS – OSTATNÍ KRAJINNÁ ZELEᑰ

Obsah: 
Nezastavitelné polyfunkაní plochy urაené pro krajinné prostᖐedí bez 
specifikace vyu០ití - plochy krajinné struktury s porosty dᖐevinnými, 
keᖐovými a travními. Plochy ostatní krajinné zelenᆰ zahrnují აlánky 
územního systému ekologické stability krajiny ( ÚSES ) na pozemcích 
zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• liniové a ploᘐné keᖐové a nelesní stromové porosty pro 

ekologickou stabilizaci krajiny ( napᖐ. stromoᖐadí, remízy, meze )
• bᖐehové porosty ᖐek

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stezky pro pᆰᘐí a cyklisty
• jezdecké stezky
• pozemky vodních ploch a vodních tokᛰ
• plochy pᖐirozených a pᖐírodᆰ blízkých ekosystémᛰ
• plochy související dopravní nebo technické infrastruktury a 

veᖐejných prostranství sluაitelné s úაelem ochrany pᖐírody a 
krajiny
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NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁᖀSKÉ
VV – VODNÍ PLOCHY A TOKY

Obsah: 
Plochy ᖐek, rybníkᛰ, nádr០í a drobných vodních tokᛰ, které plní funkce 
ekologicko-stabilizaაní, rekreaაní, estetické a hospodáᖐské. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pᖐirozené, upravené a umᆰlé vodní toky pro  vodohospodáᖐské a 

rekreaაní vyu០ití a ekologickou stabilizaci krajiny vაetnᆰ 
doprovodných porostᛰ

• vodní plochy

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy urაené pro pᖐeva០ující vodohospodáᖐské vyu០ití
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY ZEMᆠDᆠLSKÉ
ZO – ORNÁ PᛠDA

Obsah: 
Plochy orné pᛰdy a travních porostᛰ slou០ících zemᆰdᆰlské výrobᆰ. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pozemky zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu - orná pᛰda, travní porosty 

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy krajinné a doprovodné liniové zelenᆰ 
• cyklistické, jezdecké a pᆰᘐí stezky slou០ící pro místní obsluhu a 

pro pᖐístupnost krajiny
• úაelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkᛰ
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu
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• stavby a jiná opatᖐení potᖐebná ke zpᖐístupnᆰní pozemkᛰ, 
k ochranᆰ a zúrodnᆰní pᛰdního fondu, k ochranᆰ ០ivotního 
prostᖐedí, ke zvýᘐení ekologické stability krajiny

• stavby, zaᖐízení a jiná opatᖐení pro zemᆰdᆰlství 

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

ZT – LOUKY A PASTVINY

Obsah: 
Plochy luk, pastvin a ostatních travních porostᛰ, které v krajinᆰ plní 
pᖐevá០nᆰ funkci ekologicko-stabilizaაní a protierozní. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• travní porosty, louky, pastviny

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy krajinné a doprovodné liniové zelenᆰ a ostatní prvky 

krajinné struktury
• cyklistické, jezdecké a pᆰᘐí stezky slou០ící pro místní obsluhu a 

pro pᖐístupnost krajiny
• úაelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkᛰ
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu
• rekreaაní plochy pᖐírodního charakteru ( pobytové louky, dᆰtská 

hᖐiᘐtᆰ, golfová hᖐiᘐtᆰ, … )
• stavby pro skladování plodin ( napᖐ. seníky, stodoly )
• stavby a jiná opatᖐení potᖐebná ke zpᖐístupnᆰní pozemkᛰ, 

k ochranᆰ ០ivotního prostᖐedí, ke zvýᘐení ekologické stability 
krajiny ( prvky ÚSES )

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY LESNÍ
NL – LESY

Obsah: 
Plochy hospodáᖐských, rekreaაních a ochranných lesᛰ. Plochy lesᛰ 
zahrnují აlánky územního systému ekologické stability krajiny  
( ÚSES ).
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HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pozemky urაené k plnᆰní funkce lesa – lesní porosty pro 

hospodáᖐské vyu០ití, lesy ochranné a lesy zvláᘐtního urაení

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení lesního hospodáᖐství
• cyklistické, jezdecké a pᆰᘐí stezky slou០ící pro místní obsluhu a 

pro pᖐístupnost krajiny
• úაelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkᛰ
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné
• zᖐizování obor pro chov lesní zvᆰᖐe a realizace dalᘐích opatᖐení  

( ploty, ohradníky ), které brání prostupnosti krajinou nebo 
zabraᒀují volné migraci ០ivoაichᛰ

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

G. Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb,  
 veᖐejnᆰ prospᆰᘐných opatᖐení a ploch pro 
 asanaci
 

Ve správním území Kozojedy nebyly vymezeny ០ádné veᖐejnᆰ 
prospᆰᘐné stavby, opatᖐení ani asanace

H. Plochy, ve kterých je podmínkou provᆰᖐení 
 zmᆰn územní studií

V ᖐeᘐeném území není plocha, pro kterou je podmínkou provᆰᖐení 
zmᆰn územní studií.
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K. NEJჀASTᆠJI POU័ÍVANÉ ZKRATKY

k.ú. – katastrální území
RD – rodinný dᛰm
ÚSES – územní systém ekologické stability
NRBK – nadregionální biokoridor
LBK – biokoridor lokální
LBC – biocentrum lokální
RBC – biocentrum regionální
PP – pᖐírodní památka
ჀOV – აistírna odpadních vod
VDJ – vodojem
NN – nízké napᆰtí
VN – vysoké napᆰtí
VVN – velmi vysoké napᆰtí
STL – stᖐedotlaký plynovod
VVTL – velmi vysokotlaký plynovod 
ZPF – zemᆰdᆰlský pᛰdní fond
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